REGULAMIN GOSPODARKI FINANSOWEJ SPOLDZIELNI MIESZKA  NIOWEJ
LOKATORSKO-WLASNO SCIOWEJ W TRZEBNICY

Podstawa prawna:

- Ustawa z dnia 16 wrgaa 1982r. Prawo spotdzielcze — tekst jednolityzUD
z 2017r. poz. 1560,

- Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzelm mieszkaniowych — tekst jednolity —
Dz.U. z 2013r. poz.1222 oraz z 2017 r. P96,

- Ustawa z dnia 29 wrag@a 1994r. o rachunkowoi — tekst jednolity — Dz.U.
z 2013r. poz. 330 z prdiejszymi zmianami,

- Ustawa z dnia 15 lutego 1992r. o podatkithddowym od os6b prawnych — tekst
jednolity — Dz.U. z 2014r. poz. 851 zpiejszymi zmianami,

- Statut Spétdzielni,

Postanowienia ogoélne

§1

1. Spotdzielnia Mieszkaniowa prowadzi dziataddgospodarcg na zasadach rachunku
ekonomicznego przy zapewnieniu kaizly cztonkom Spoétdzielni, na podstawie
rocznych planéw gospodarczo finansowych zatwiergelorprzez Rade Nadzokgz
zgodnie z postanowieniami ww. przepisOw oraz wslnppowiazujacego porzdku
prawnego. Dzialalrig Spotdzielni jest finansowana z:

- funduszy tworzonych w Spoétdzielni,
- przychoddw zéwiadczonych ustug,
- innychsrodkow finansowych.

2. Spotdzielnia mge korzysté z kredytow bankowych i pgyczek do wysokci nie
przekraczajcej najwyszej sumy zobowkan, jaka Spotdzielnia mge zacagnac,
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zgiccie przez Spétdzielaikredytu lub
pozyczki zgodnie z ustagvo spotdzielniach mieszkaniowych wymaga zgody Rady
Nadzorczej.

3. Okresowo wolngrodki finansowe Spotdzielnia me lokowa w:

- lokatach terminowych oraz po uzgodnieniu z Kidddzorca w
innych instrumentach finansowych.

4. Spotdzielnia prowadzi dziataldé na podstawie planéw gospodarczo-finansowych
okreslajacych:

- cele i zadania rzeczowe,

- wielkos¢ naktadow, jakie nafgy ponigc na realizagj celéw i zada rzeczowych,

- zrédia finansowania naktadow.

Okreslenie szczegotowych zasad i trybu opracowania gtOye plandw oraz
uchwalanie tych planéw nade do wiaciwosci Rady Nadzorczej.

5. Spotdzielnia prowadzi rachunkowoi sporadza sprawozdania statystyczne zgodnie
Z powszechnie obowzujacymi przepisami. Szczegoétowe zasady ewidenciigmsiej
okreslaja Podstawowe zasady polityki rachunkdeip zatwierdzone przez Zad
Spétdzielni.

6. Roczne sprawozdania finansowe Spétdzielni podéebapaniu i ogtaszaniu wedtug
zasad okrdonych ustaw o rachunkowéci oraz ustaw Prawo spétdzielcze.



Wyboru podmiotu do badania sprawozdania finansowggatdzielni dokonuje Rada
Nadzorcza.

Roczne sprawozdanie finansowseznie z opini Biegtego Rewidenta wyktadagsiv
lokalu Spotdzielni co najmniej 15 dni przed termmméNalnego Zgromadzenia w
czesciach, na ktorym ma ldyrozpatrywane oraz udeghia na stronie internetowej
Spotdzielni, w celu umdiwienia cztonkom Spotdzielni zapoznania ginim.

7. Ustalenie podziatlu nadviki bilansowej lub sposobu pokrycia strat rpsie na
podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia wscich.

8. Wartas¢ pocatkowasrodkow trwatych oraz wartgi niematerialnych i prawnych jest
aktualizowana wedtug zasad omnych przepisami powszechnie obamijacymi.

9. Odpiséw amortyzacyjnych (umorzeniowych) dokonuje sila poszczegdlnych
srodkéw trwatych oraz wartsi niematerialnych i prawnych, z okieniem stawek
wedtug przepiséw powszechnie obartjacych.

10.Srodki trwate nalgace do grup rodzajowych takich jak budynki, adzenia
techniczne, zaliczane do spoétdzielczych zasobowszkaniowych, finansowanych
funduszem wkiadow mieszkaniowych, budowlanych, Bésomieszkaniowych oraz
zasobowym, podlegawytacznie umorzeniu, ktére pomniejsza odpowiednio figzeu
finansupce wartd¢ tych srodkow trwatych.

11.Prawo wieczystego aytkowania gruntow podlega umorzeniu w pe@éniu z
funduszem zasobowym, w wysako 1,5 % rocznie.

12. Srodki trwate nie zaliczane do spétdzielczych zasobdieszkaniowych oraz wagdc
niematerialne i prawne, podlegamortyzacji, ktdrej dokonujeena podstawie planu
amortyzaciji, okréajacego stawki i kwoty rocznych odpiséw, dla poszchegch
srodkéw trwatych i wartéci niematerialnych i prawnych.

13.Do spétdzielczych zasobdw mieszkaniowych zalicza si
- budynki mieszkalne, lokale w budynkach mieszkalny
- budynki niemieszkalne — gaa kottownie,

- obiekty infrastruktury technicznej tj. dojazdyhadniki, parkingi, ogrodzenia, place
zabaw, boiskasmietniki, tarasy, ktore gs funkcyjnie zwihzane z uytkowaniem
budynkow mieszkalnych i niemieszkalnych,

- grunty i prawo wieczystegazytkowania.

14.Koszty remontow spotdzielczych zasobow mieszkan@wst finansowangrodkami
funduszu remontowego i rozliczne na poszczegoleaiohoméci.

15.Srodki na inwestycje, ktore maptuzyé potrzebom wtasnym Spétdzielni, pochadz
funduszu zasobowego Spotdzielniiakreslane przez RagNadzorca.

16. Spotdzielnia samodzielnie gospodaruje wigti@ srodkdw na wynagrodzenia (ptace
podstawowe, dodatki, premie, nagrody, itp.) stosewlo potrzeb swej dziatalga, w
ramach limitéw przewidzianych w rocznym planie godgrczo-finansowym.

Zasady wynagrodzenia okta regulamin wynagrodze

17.Prawo do poytkbw z majtku wspolnego przystuguje kdemu cztonkowi
Spétdzielni.

18.Prawo do peytkdw z nieruchomséri wspdlnej przystuguje wiaicielom lokali
proporcjonalnie do ich udzialu w nieruchofob wspdlnej. Paytki nalezne
wiascicielom lokali w danej nieruchordo przeznacza esina pokrycie kosztow
utrzymania nieruchomnsai wspoélnej oraz utrzymanie tych lokali.

Dziatalnosé¢ Spotdzielni

§ 2



. Spotdzielnia prowadzi dziataldéi ewidencg ksieggowa, w zakresie:

a) gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

b) pozostatej dziataln@i (najem, dzierawa, pozostata dziatalé® operacyjna i
finansowa).

. Spotdzielnia generuje wyniki:

- na nieruchomgeiach podstawowych, do przeniesienia na rokgpast,

- na pozostatej dziataldoi Spotdzielni, jako zysk netto, o ktérego podzidexyduje

Walne Zgromadzenie w ¢&ciach.

. Dziatalngici prowadzone przez Spoétdzigdnia rzecz jej cztonkdédw W§ 2 ust. 1. a)$

rozliczane z czionkami wedlug kosztow rzeczgieé poniesionych przez

Spétdzielng.

. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest prowadzomazgkdnieniem wymaga

wynikajacych z:

- obowihzkow Spoétdzielni jako wigiciela i zaradcy nieruchomgci,

- struktury organizacyjnej Spotdzielni, uchwalopejez Rad Nadzorcz,

- planéw gospodarczo-finansowych gospodarki zasobaaszkaniowymi,

- zasad rozliczania przychoddéw i kosztow gospodadsobami mieszkaniowymi i

ustalania optat zazywanie lokali, uchwalonych przez Rade Nadzarcz

Wymiar optat za giywanie lokali oraz rozliczenia kosztéw gospodatkekonywane

w okresach rocznych pokrywgych s¢ z latami kalendarzowymi. de jednak w

ciagu roku nasfpuja istotne zmiany w wysokgi ponoszonych kosztéw, w

poréwnaniu do wczmiej zaktadanych, to dokonywana jest korekta plezeczowo-

finansowego gospodarki zasobami mieszkaniowymi @raniaru optat za kywanie

lokali.

Optaty pobierane od cztonkdédw mpdy¢ nizsze od kosztébw ponoszonych przez

Spotdzielng, jezeli Rada Nadzorcza w planie gospodarczo-finansowsaeznaczy na

ten cel cgs¢ pazytkbw z majtku wspdlnego Spoétdzielni i innych jej dziatakog

jednake dotyczy to tylko skiadnika optaty eksploatacj

Dostarczanie do lokali energii cieplnej, wodnegkdtycznej i gazowej prowadzone

jest z uwzgtdnieniem wymagawynikajacych z:

- ustawy Prawo energetyczne,

- planéw gospodarczo-finansowych Spotdzielni,

- zasad rozliczania kosztow dostawy energii do bkdw i dokonywania rozliczez

uzytkownikami lokali.

Wymiar optat i rozliczenia kosztow energii dokonyweas, w okresach rocznych jw.

Rozliczenia finansowego dokonuje ¢si indywidualnie z  aytkownikami

poszczegoblnych lokali po uptywie okresu rozliczevego, w terminie 6 miesty.

Jeili rzeczywiste koszty dostawy energii do lokalurgzsze od pobranych zaliczek

Spotdzielnia zwraca nadpatizytkownikowi lokalu.

J&ili rzeczywiste koszty dostawy energii do lokaluveyzsze od pobranych zaliczek,

uzytkownik lokalu obowazany jest wptadiréznice do Spétdzielni.

Rdéznica medzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami zkesowymi na

koniec roku zwgksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospoidavkroku

nastpnym, zgodnie & 2 ust. 2.

. Pozostata dziatalrié Spotdzielni obejmuje:

- koszty i przychody dotyeze lokali uytkowych, garay, miejsc postojowych w

najmie,

- koszty i przychody z tytutu dzigawy terendéw Spotdzielni,

- koszty i przychody reklam wolnostgjych,



- pozostate koszty i przychody operacyjne,

- koszty i przychody finansowe,

- przychody z tytulu zagdzania nieruchom@iami nie stanowicymi wiasndgci
Spotdzielni,

- inne.

Fundusze

§3

=

. W Spoétdzielni wystpuja fundusze:
- udziatowy,
- zasobowy,
- wktaddw mieszkaniowych,
- remontowy.
Mozliwe jest tworzenie nowych funduszysligprzewidup to przepisy ustawowe lub
Statut Spotdzielni.

2. Fundusz udziatowy powstat z wptat udziatow cztonkkigh. Od 09.09.2017 fundusz
nie kxdzie zwikszany (wptaty). Fundusz me by zmniejszany o zwroty udziatow w
nominale (dla oséb, ktére wygiity z tym roszczeniem do 09.09.2017r.). Dopuszcza
sie¢ wykorzystaniegrodkdéw funduszu na pokrycie ewentualnych stramnsitavych
Spétdzielni.

Fundusz udziatowy jest funduszem zanikgm w Spétdzielni.

3. Na fundusz zasobowy skiadagic:

- fundusz zasobowy wrodkach obrotowych,
- fundusz zasobowy ¥rodkach trwatych.

4. Fundusz zasobowy wodkach obrotowych powstaje z:

- nadwyzek bilansowych Spotdzielni okilenych przez Walne Zgromadzenie w
czesciach,

- kwot waloryzacjisrodkow trwatych zlikwidowanych lub sprzedanych prze
Spotdzielng,

-rownowartdci przegtych do eksploatacfirodkow trwatych, wartgci
niematerialnych i prawnych — sfinansowanychoelkow wiasnych Spétdzielni lub
otrzymanych przez Spoétdzietnnieodptatnie,

- pozostatych przychodow.

5. Fundusz zasobowy wodkach obrotowych pomniejszg s
- przeniesienie skutkow rewaluagjodkow trwatych sprzedanych lub
zlikwidowanych przez Spotdziekyi
- straty bilansowe Spotdzielni w kwotach okoaych uchwatami Walnego
Zgromadzenia w gZciach,

- finansowanie inwestycji w wyniku ktorych powstajrzadzenia wspolnegoaytku,
np. place zabaw,

- finansowanie modernizacji lokali, budynkéw i budowtasnych Spétdzielni,

- inne.

Wolnesrodki funduszu zasobowegosnodkach obrotowych wykorzystywang isa
zaspokojenie zapotrzebowania Spétdzielnnaaki obrotowe.

6. Fundusz zasobowy svodkach trwatych tworzony jest z :

- umorzeé kredytéw bankowych,

- rownowartdci przyjetych do eksploatacfirodkéw trwatych mieszkaniowych,

sfinansowanych z&odkow witasnych Spoétdzielni lub otrzymanych nieadpie.



7. Fundusz zasobowy svodkach trwatych pomniejszacso:
- przeniesienie lokalu wtasnego w prawo gmfrej wiasnéci,
- umorzenigrodkow trwatych lokali wkasnych nie podlegeych amortyzacji, jdi
umorzenie to nie obgta wktadow mieszkaniowych lub budowlanych,
- rownowartd¢ srodkow trwatych wkasnych przekazanych nieodptatnie.

8. Fundusz wktadow mieszkaniowych tworzy gi
- wptat gotéwkowych wnoszonych przez cztonkéw nazsb wktadow
mieszkaniowych wymaganych dla ustanowienia spdicizeégo lokatorskiego prawa
do lokalu,
- naleznych lecz nie wniesionych wkiadéw mieszkaniowydigtatu sptat ratalnych
(kredyty),
- uzupetni@ wktadow z tytutu modernizacji budynku,
- waloryzacji wktadow,
- aktualizacji wartéci srodkéw trwatych,
- naktadéw rzeczowych lub rownowast pracy zaliczanych cztonkom na poczet
wymaganych wkiadow mieszkaniowych.

9. Fundusz wkitaddéw mieszkaniowych zmniejszazstytutu:
- zwrotu wkladéw mieszkaniowych,
- przeniesienia lokalu w o¢long wiasnaeé,
- aktualizacji wartéci srodkéw trwatych,
- umorzenia wktadow i zwkszenia umorzenia w zwdku z aktualizagjich wyceny,
- zaliczenia wkiadu na poczet wymagalnych zohaaf,
- przeniesienia wktadu mieszkaniowego na wkiad kddoy.

10. Fundusz wktadoéw budowlanych tworzony jest z:
- wptat gotéwkowych wniesionych na poczet wktadavdbwlanych wymaganych dla
spotdzielczego wtassoiowego prawa do lokalu,
- srodki funduszu zasobowegodnodkach trwatych, lokali przenoszonych na zasady
wiasngciowego prawa do lokalu,
- zwaloryzowanego wktadu mieszkaniowego przenosgonezwhzku z
przeksztatceniem prawa do lokalu,
- uzupetni@ wkitaddéw z tytutu modernizacji budynku,
- waloryzacji wktadéw budowlanych,
- aktualizacji wartéci srodkow trwatych,
- naleznych lecz nie wniesionych wkiadéw budowlanych niytsptat ratalnych
(kredyty).

11.Fundusz wktadow budowlanych zmniejszastytutu:
- zwrotu wkitadéw budowlanych,
- zaliczenia wkiadu na poczet wymagalnych zohaaf,
- przeniesienia lokali w ogbna wiasndc¢,
- umorzenia wktadow i zwkszenia umorzenia w zwiku z aktualizagj ich wyceny,
- uznania skutkbw zmniejszenia wablokali w wyniku zmniejszenia ich waroi
rynkowej,
- aktualizacji wartéci srodkow trwatych.

12.Fundusz remontowy — zasady tworzenia i wykorzystéumduszu remontowego
okresla Regulamin przyjty przez Rad Nadzorca.

13. Spotdzielnia mee tworzy inne fundusze nie ohgiajace kosztow jej dziatania, na
podstawie uchwaty Rady Nadzorczej, dhkagcej szczegbtowe zasady tworzenia i
gospodarowania nimi.



Postanowienia kacowe

§4

1. Spotdzielnia mee tworzy rezerwy na zobowkania zgodnie z art. 35d ustawy o

rachunkowsci.
Nie tworzy s¢ rezerw n&gwiadczenia pracownicze.
Decyzje o tworzeniu rezerw na zobawnania podejmuje Zasgd Spoétdzielni.

2. Spotdzielnia dokonuje odpisow aktualizeych warté¢ naleznosci zgodnie z art. 35b
ustawy o rachunkowai, jesli naleznosci te powstaty z tytutu:

a) umowy najmu lokalu zytkowego,

b) umowy o dostawy i ustugi,

c) naleznosci z tytutu optat za lokale mieszkalne przexszapce warté¢ wktadu

mieszkaniowego lub budowlanego,

d) inne, okrélone przez Zargd Spétdzielni.
Decyzje o tworzeniu odpisOw aktualizaych wart@¢ naleznosci podejmuje Zarad
Spotdzielni, uwzgidniajac rzeczywista sytuagjfinansowa dhanikdw i przewidywan
skuteczné¢ postpowania egzekucyjnego.

3. Decyzje 0 uznaniu za rdigiagalne od poszczegolnych dhikow naleznosci
Spotdzielni z tytutdw, o ktorych mowa &4 ust. 2, podejmuje Zagd Spoétdzielni i
informuje Rad Nadzorcz na nasipnym posiedzeniu. Nataosci niesciagalne
odpisuje st w pozostate koszty operacyjne.

4. Uznanie za nieiagalne nalenosci Spotdzielni od cztonkow z tytutu zaganych ze
spotdzielczym prawem do lokalu (wymagany wkiad abpla uytkowanie lokalu)
stanowi podstawdo zastosowania przez Radadzorcza w stosunku do danego
cztonka, sankcji przewidzianych w Statucie Spoétiizie
Jeili wskutek zastosowania tych sankcji ustanie spétdze prawo do lokalu, to
naleznos¢ Spotdzielni powinna hypotrmcona z kwoty wkiadu zwzanego z lokalem
do ktérego powstato to prawo, dljekwota wkiadu (rownowart& prawa do lokalu)
jest nizsza od natenosci Spétdzielni, to rénica podlega rozliczeniu w ramach wyniku
bilansowego na koniec roku.

§5

Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rlhdzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko-Wiasnéciowej uchwad nr 16/2017 z dnia 18.10.2017r.i obawuje od dnia
podicia uchwaty.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodnigey Rady Nadzorczej

Iwona Adamczyk Jozef Mnich



